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14.11.2024 nr 150

Kakuméae ranna detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamd®ju strateegilise
hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas

Planeerimisseaduse § 93 1g 2, § 124 Ig-te 6 ja 10, § 128 Ig-te 1 ja 5, 8§ 1421g 1 p 3, Ig-te 2 ja 6,
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 31, keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3 jalg-te 3-6, 8 34 Ig 2, § 35 Ig-te 3, 5 ja 6,
Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 md&&ruse nr 36 “Tallinna linna téodkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 22 Ig-te 2 ja 3 alusel ja tulenevalt 10.
augustil 2023 Haabersti Linnaosa Valitsuse esitatud algatamisettepanekust ning asjaolust, et
detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei oma olulist keskkonnamdju ja arvestades
Terviseameti 16. mai 2024 kirjas nr 9.3-4/24/4275-2 ning Keskkonnaameti 17. mai 2024 kirjas
nr 6-5/24/8300-2 esitatud seisukohtadega

1. Algatada Kakumae ranna detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Haabersti linnaosas
asuva planeeritava maa-ala suurus on 7,83 ha. Maa-ala kirjeldus on esitatud otsuse lisas.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kavandada munitsipaalomandis olevale Raime tn 52
kinnistule randa ja kogukonda teenindavad hooned ja rajatised.

2. Detailplaneering sisaldab ettepanekut Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40
kehtestatud___Haabersti _linnaosa _uldplaneeringu  muutmiseks, kuna detailplaneeringus
taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ja Uldplaneeringus maaratud Laanemere ranna
ehituskeeluvoondi vahendamist supelranda teenindavate hoonete ehitamiseks.

3. Tallinna Linnavalitsusel tunnistada kehtetuks Tallinna Linnavalitsuse 6. novembri 2013
korraldus nr 1540-k ,Kakumae rannaala detailplaneeringu koostamise algatamine Haabersti
linnaosas”.

4. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

5.1 kavandada pumptrack'i rada planeeringuala I6unaossa, kuivdrd taotluse eskiisjoonisel
naidatud alal vbib see niiskusreziimi muutuste tbttu tuua kaasa Umbritseva haljastuse
hukkumise;

5.2 kavandada alale linnuvaatlustorn ja valijdusaal,
5.3 kavandada Sooranna tanava poole ranna kilastajatele parkimiskohad,;

5.4 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,Linnatdnavad"
nduetele;

5.5 sademevee kaitlemisel l&ahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivdrku. V8imalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumine naaberkinnistutele;

5.6 kasutada maksimaalselt vett labilaskvaid katendeid ja véltida ulatuslike kbvakatendiga
alade planeerimist. Anda planeeringu alalt tulenev sademevee vooluhulk;
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5.7 sademevee arajuhtimine tuleb lahendada toimiva eelvooluni;

5.8 teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik labi viia enne
kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vfrade ulatusega. Tagada | ja Il ning vB8imalusel Il
vaartusklassi kdrghaljastuse kasvutingimuste sailimine. Kaitstavate taimeliikide inventuuri
valitdod teostada ajal, kui neile iseloomulikud maaramistunnused on nahtaval. Inventuuri peab
teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

5.9 mitte kavandada sailitatava k@rghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovdrke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi;

5.10 tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslfikusloa andmise kord®.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale;

5.11 detailplaneeringualal paiknevad Il kaitsekategooria taimeliigi uimastava varesputke
keskkonnaregistrisse kantud kasvukohad (KLO9346382). Kasitleda planeeringu seletuskirjas
ning arvestada, et uued planeeritavad rajatised ei kattuks liigi leiukohtadega. Samuti ei tohi liigi
kasvualasid kasutada ehitamise ajal ajutiselt (nt ehitamise kaigus materjali hoiustamiseks jne);

5.12 detailplaneeringu koostamisel kirjeldada olmejaatmete kogumise lahendust. Maarata
olmejaatmete  kogumiskohad kinnistu pdhiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna jadtmehoolduseeskirja ndudeid. Asukohad tahistada
pdhijoonisel. Tagada ligipaas teenindustranspordile (sh peatumiskoht tdnaval vai kinnistul) ja -
personalile, vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -
personali kasuks;

5.13 arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maaruse nr 14 “Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna sdastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030”
pohimd&tetega;

6. Lisada planeeringusse jargmised ehitusprojekti koostamise nduded:

6.1 hoonekompleksi (rannahoone, kogukonnahoone ja surfiklubi) arhitektuurse lahenduse
leidmiseks korraldada arhitektuurikonkurss;

6.2 ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus (sh uushaljastuse
lahendus). Projekteerimistéddesse kaasata maastikuarhitekt;

6.3 kogukonnahoone astmestik pb6imida kaldteedega selliselt, et ka likumisabivahenditega
inimesed paaseksid vaateplatvormile;

6.4 valtimaks lindude kokkuporkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks;

6.5 suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus;

6.6 suured kdvakattega pinnad, mis ei lase vett 1abi, asendada sellistega, mis véimaldavad
vihma- ja lumeveel maasse imbuda. Katustelt tulev sademevesi immutada vfimaluse korral
kinnistutel,

6.7 nii hoonete juurde kui rannaalale planeeritud liigiti kogutavate olmejaatmete mahutite
arv/suurused/asukonht lisada jargmise etapi seletuskirja ja asukohaplaanile;

6.8 hoonete projekteerimisel arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maarusega nr 14
“Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise
kava 20307;

7. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse 8 127 IGigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle digusi vbi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koosttd tegemise kord ja
planeerinqute kooskoélastamise alused® §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Terviseamet,
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Paasteameti POhja paéastekeskus ja vajadusel teised Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021
maaruse nr 36 ,Tallinna linna tdéodkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise
valdkonnas*“ 8-s 2 nimetatud linna asutused.

8. Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas Haabersti Linnaosa
Valitsus, siis parast detailplaneeringu algatamist viia l&bi hankemenetlus detailplaneeringu
koostaja leidmiseks. Hankemenetluse viib labi Tallinna Linnaplaneerimise Amet.

9. Mitte algatada Kakumée ranna detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l|abiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
eelhinnangu po&hjal vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul, kui detailplaneeringu koostamisel
taidetakse jargmisi tingimusi:

9.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi v6i looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jaatmetekke vdi mirataseme suurenemist. Planeeringuga kavandatakse
senise rekreatiivse ranna ala ajakohastamist, rajades ja rekonstrueerides ehitisi, mis hakkaksid
teenindama supelranda ja rannakilastajaid. Kavandatava tegevuse tulemusel ei muutuks ka
senine maakasutusfunktsioon ning maastikuilme;

9.2 lahtudes planeeringuala ja selle l[&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta tdna juba kasutuses oleva ranna ala ajakohastamine ning sihtotstarbeline kasutamine
antud asukohas olulist keskkonnamgju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on kestuselt
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade
esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid;

9.3 detailplaneeringu ala piirneb Laanemerega, kus ranna ehituskeeluvoondi laiuseks
tiheasustusalal on 50 meetrit (looduskaitseseadus 8 38 Ig 1 p 3, edaspidi LKS). Ranna
metsamaal metsaseaduse § 3 I0ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvédnd ranna
piiranguvoodndi piirini (LKS § 38 Ig 2). Ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud (LKS § 38 Ig 3), vélja arvatud sama paragrahvi 18igetes 4-6 toodud erandite korral.
Kéesoleva detailplaneeringuga ehituskeeluvoondisse kavandatavate ehitiste ja rajatiste puhul
LKS toodud erandid ei kohaldu, ning tuleb taotleda ehituskeeluvééndi vahendamist. Eeldused
ranna kaitse eesmarkide ohustamise osas teadaolevalt puuduvad;

9.4 planeeringualal ega Umbruskonnas ei ole kaitsealasid, Natura 2000 alasid ega ka
vaariselupaiku. Raime tn 52 kinnistul levib uimastav varesputk (Chaerophyllum temulum), mis
on |l kaitsekategooria taimeliik, kuid kavandatavast ehitustegevusest jaab levikuala siiski valja.
Kuna detailplaneeringu menetluse kaigus tapsustuvad pumptrack'i raja asukoht,
jalgrattaparklad ja vdib lisanduda sdidukite parkimiskohti, siis tuleb jélgida, et need ei kattuks
uimastava varesputke leiukohtadega,;

9.5 kuna ranniku-sanglepiku puhul on tegemist vordlemisi vahelevinud kooslusega ja see on
paljudele liikidele oluliseks elupaigaks, siis loobutakse pumptrack'i kavandamisest koosluse
aarealale ja liidetakse moodustatava Kakuméae metsa kaitsealaga kogu ranniku-sanglepik. Kui
planeerimistegevuse kaigus jalgitakse, et sanglepikuga piirnevatel aladel ei muudeta
olemasolevat veereziimi, st pdhjaveetaset, siis ei kaasne arendustegevusega olulist moju
planeeringuala kdrghaljastusele;

9.6 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara ning ei
pohjusta eeldatavasti olulist mdju elanikkonnale. Rannaga seotud rekreatsiooniala on piisavalt
kaugel Umbruskonna elamupiirkondadest, mistbttu ei ole Ule linnaliselt kasutatava puhkeala
uuendamisest / kasutamisest ette naha olulisi hairinguid kohapealsetele elanikele, kuivord ka
parkimise ja Uhistranspordi korraldust on vdimalik piirkonnas laiemalt adaptiivselt juhtida;

9.7 kavandatav tegevus ei oma taiendavaid negatiivseid mojusid paikkonna 6hule ja kliimale
ning tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, valgusreostust
tekib valgustusest, vibratsiooni v8ib esineda trasside rajamisel. Samuti on tavaparasest
suuremas koguses jaatmeteke seotud peamiselt ehitustddodega, mille kaigus jaatmed
kéideldakse vastavalt nGuetele. Planeeritavate hoonete projekteerimisel on soovitav lédhtuda
energiasaastlikest lahendustest;
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9.8 detailplaneeringuga hélmatav ala ei seondu kultuuripdrandiga, parandkultuuri objektide,
maardlate, maaparandussiisteemide ega ka ohtlike kaitistega v6i nende ohualadega;

9.9 detailplaneeringul puudub piiriilene mju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
ning labi viidud uuringutest ka oluline strateegiline mdju omavalitsuse territooriumi mastaape
silmas pidades.

10. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel.

11. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisest 14 paeva jooksul parast otsuse tegemist Ametlikes Teadaannetes ja
vahemalt Uhes uleriigilise v8i kohaliku levikuga ajalehes ning elektrooniliselt, liht- voi tahtkirjaga
keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 33 I6ikes 6 nimetatud
asutusi.

12. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti
kella 14-18 ja neljapdeviti kella 9-12 ning Tallinna &igusaktide infosiisteemis aadressil
https://teele.tallinn.ee.

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Kruusimagi
Esimees
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